ENGENHARIA DE AVALIACOES




RICARDO

PLIZZARI

JOAO VITOR

AMARAL GRANDI

UNIVERSITARIO ENGENHEIRO MECANICO

* Menor aprendiz; * Responsavel Técnico da

* Integra o time FERCIEN® Engenharia Mecanica;

desde 2023; * Integra o time FERCIEN®

.+ Estudante de Arquitetura e desde 2009:

Urbanismo. * Meste em Engenharia

Mecanica.

ANA PAULA NESTOR MAURICIO
HOFFMANN DA SILVA SGARABOTTO JR. MATTIODA
ARQUITETA E URBANISTA ENGENHEIRO CIVIL PARTNER ENGENHEIRO MECANICO

* Analista de Avaliacdes;

« Coordenador da Engenharia; .. * Analista de Avaliagdes;

* Integra o time FERCIEN® * Integra o time FERCIEN®

desde 2019;

* Integra o time FERCIEN®

desde 2013; desde 2011;

« Especialista em Avaliagdes e « MBA em Gestao de Projetos.

* Especialista em

Pericias da Engenharia. Georreferenciamento.

Conheca nosso time
Y




EVERSON

ZANFOLIN

ENGENHEIRO MECANICO

* Integra o time FERCIEN®
como terceiro;
» Especialista em Engenharia

de Equipamentos.

CAROLINA

ROTINI

ARQUITETA E URBANISTA

* Integra o time FERCIEN®

como terceira;
* Especialista em Arquitetura

Comercial

Nossos reforcos!




VISAO GERAL DO PROCESSO
DE AVALIACAO DE IMOVEIS

Avaliacdo de imadveis urbanos ou rurais
determina o valor justo de mercado, para
venda ou locacdo, tendo como
embasamento técnico a NBR 14653-2011.

* 14653-1 Procedimentos Gerais

* 14653-2 Imdveis Urbanos

* 14653-3 Imdveis Rurais

* 14653-4 Empreendimentos

* 14653-5 Maquinas e Equipamentos

» 14653-6 Recursos naturais e ambientais
* 14653-7 Patrimdnios histdricos

@




AVALIACAO DE IMOVEIS

URBANOGS £ RURAIS




FINALIDADES DE UM LAUDO DE AVALIACAO

* Avaliacdo para fins de valor justo de mercado;

e Avaliacéo para fins de locacéo

 Avaliacdo para fins de seguro;

» Avaliacdo para fins de garantia junto ao FINEP; Fine

p’

* Avaliacdo para fins de garantia junto a Bancos Privados.




MAS, PARA QUE AVALIAR UM IMOVEL?

* Para fins de comercializacdo ou negociacdo;

* Para fins de aquisicoes e cisdes;

* Para fins de inventario;

* Para fins de locacdo;

* Para fins processuais;

* Para fins de seguro;

* Para fins contdbeis ou gerenciais (CPC).

» Para atender resolucdes normativas (exemplo: ANTAQ).

* Para fins de garantia junto a bancos e financiadoras.




O QUE AVALIAMOS?

m RESIDENCIAS

IMOVEIS URBANOS g ,
INDUSTRIAS

‘ﬂl APARTAMENTOS




PROCESSO DE AVALIACAO

1°: O setor de AVU recebe o

proposta do comercial ou a OS
=2 doFiner

495'—‘(9) 2°. Reunido de kick off entre
( O ) equipe interna e externag, para
&_8) alinhar escopo e prazos.

3°: Cliente envio 0OS
documentos solicitados e
necessArios para vistoria.

@q 4°: Vistoria do imovel in loco.
M

3% Pesquisa de mercado in
/ loco e posterior

\ complementacdo.

o 6°: Avaliacdo e entrega do
@ laudo (no escritorio!).
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AVALIACAO E ENTREGA DO LAUDO

Metodologias de avaliacdo, conforme a NBR 14653-2:

* Método Evolutivo (prédios X terrenos X benfeitorias)

 Método Comparativo Direto (apartamentos)

* Método da Renda (shopping centers)

» Método Involutivo (dreas grandes em lotes menores)

Méetodos de Cdilculos:

* Custo de Reproducédo + depreciacdo dos imadveis (edificacdes)

* |Inferéncia estatistica e homogeneizacéo

Nivels de
 Grau
 Grau
* Grau

~undamentacéo e Preciséo, conforme a NBR 14653-2
(menos fundamentado/preciso)
| (intermedidrio)

Il (mais fundamentado/preciso)

(‘ * Parecer técnico (sem grau de fundamentacdo e precisdo)




VEJA AGORA NOSSO

LAUDO NA PRATICA!




OBRIGADO PELA

ATENCAO!

(a FERCIEN



